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.m
xCOMPETENCIA ( 10 KM) 9 PROYECTOS

Proyecto                                 6 Maduros                             3  Nuevos                     
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xCOMPETENCIA ( 5 KM) 5 PROYECTOS

Proyecto                                 3 Maduros                            2 Nuevos                    



in
m

u
eb

le
s@

p
re

fe
re

n
te

.m
xMATRIZ DE COMPETENCIA

FRACCIONAMIENTO
TERRENO 

M2
PRECIO

PRECIO 

M2
AMENIDADES

ALVIENTO 300 $1,350,000 $4,500
CASA CLUB 

/ALBERCA

LA RESERVA 200 $1,390,000 $6,950 CASA CLUB

AYSSO 250 $1,630,000 $6,520
CASA CLUB 

/ALBERCA

AMORADA 300 $2,100,000 $7,000
CASA CLUB 

/ALBERCA

COMPOSTELA VILLAS 300 $2,178,000 $7,260
CASA CLUB 

/ALBERCA

EQUINOCCIO 300 $2,310,000 $7,700
PALAPA Y 

JARDINES

BOSQUE RESIDENCIAL 600 $2,700,000 $4,500
CASA CLUB 

/ALBERCA

MANANTIAL DEL 

VERGEL
1000 $4,000,000 $4,000 NO DISPONIBLE

EL PUEBLITO 870 $4,135,000 $4,753
CASA CLUB 

/ALBERCA



in
m

u
eb

le
s@

p
re

fe
re

n
te

.m
xMATRIZ DE COMPETENCIA ( ZONA INMEDIATA)

FRACCIONAMIENTO
TERRENO 

M2
PRECIO

PRECIO 

M2
AMENIDADES

ALVIENTO 300 $1,350,000 $4,500
CASA CLUB 

/ALBERCA

LA RESERVA 200 $1,390,000 $6,950 CASA CLUB

COMPOSTELA VILLAS 300 $2,178,000 $7,260
CASA CLUB 

/ALBERCA

MANANTIAL DEL 

VERGEL
1000 $4,000,000 $4,000 NO DISPONIBLE

EL PUEBLITO 870 $4,135,000 $4,753
CASA CLUB 

/ALBERCA



in
m

u
eb

le
s@

p
re

fe
re

n
te

.m
x

RESUMEN Y RECOMENDACIONES
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xPROYECTO URBANÍSTICO

COMPETENCIA DIRECTA
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COMPETENCIA DIRECTA
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COMPETENCIA DIRECTA
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xPROYECTO URBANÍSTICO

COMPETENCIA DIRECTA
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xPROYECTO URBANÍSTICO

PROYECTO VS COMPOSTELA

✓ ACCESO
✓ CASA CLUB
✓ ÁREAS VERDES
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xPROYECTO URBANÍSTICO

RECOMENDACIONES

Rediseño  de Acceso 

Rediseño de áreas verdes 
( Casa Club)

Definir material distintivo
en vialidades
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xPROS Y CONTRAS

Ventajas
✓ Excelente Ubicación
✓Privacidad y entorno Natural
✓ Topografía

Desventajas
✓ Percepción de fraccionamiento lejano a la carretera
✓ Competencia activa con amenidades importantes
✓ Lote relativamente grande 
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xRESUMEN

RECOMENDACIÓN

✓Proyectos nuevos en la zona: 3
✓Valor promedio m2: $5,900
✓ Tamaño promedio de lote: 457 m2
✓Venta promedio mensual: 1.5 Lotes ( dato aproximado)

✓Valor promedio m2 sugerido: $4,200 - $4,800 pesos 
✓Proponer amenidades robustas ( Casa Club)
✓Acceso al fraccionamiento arquitectónicamente atractivo
✓Generar imagen comercial de exclusividad, seguridad y lujo


